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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

1. Piaseczno - zatrzymane w kadrze

Rozwdj miasta oparty jest na trzech filarach: spotecznym - ludzie bedacy kregostupem
spotecznosci miejskiej, gospodarczym-praca, ustugi, pienigdze na ich zakup, przestrzennym-
dobrze zorganizowane, wysokiej jakosci otoczenie dopasowane do potrzeb i oczekiwan
mieszkaficéw. Osiagniecie rownowagi miedzy tymi trzema filarami pozwala méwié

o zréwnowazonym rozwoju. Ostatnie lata to okres intensywnego rozwoju i rozrostu Piaseczna
skupionego gtéwnie na aspekcie ekonomicznym, widzianym przez pryzmat otoczenia Warszawy.
Spowodowat on zachwianie réwnowagi w miescie pomiedzy dwoma pozostatymi filarami

— przestrzennym i spotecznym.

Trzy opracowania dotyczace Piaseczna:

Piaseczno — wybdr drogi. Strategia dziatania,
Piaseczno — zréwnowazony rozwdj. Projekty,
Piaseczno — stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania,

bedace podsumowaniem projektéw zwigzanych z oceng stanu miasta, zwtaszcza jego centrum
w aspekcie przestrzenno-spoteczno-ekonomicznych mozliwosci rozwoju oraz koncepcji
zagospodarowania stacji kolejki waskotorowej, stanowi¢ maja dla wtadz miasta swego rodzaju
przewodnik stopniowego przywracania tej zachwianej rownowagi.

Zauwazalne jest, ze zdarzenia, ktére miaty miejsce w ostatnich latach w Piasecznie (intensywny
rozwoj zabudowy mieszkaniowej, zabieganie o nowych inwestordw, koncentracja dziatai na
jednym filarze — ekonomicznym bez skupienia sie na dtugookresowej, zréwnowazonej koncepcji
rozwojowej) znajduja swoje odbicie na pozostatych obszarach powiatu piaseczyriskiego. Kazdy
z samorzadoéw stara sie wypetni¢ potrzeby swoich mieszkaricdw samodzielnie, skupiajac

sie na ich rozwigzaniu w obrebie swojej jednostki terytorialnej. Myslac o zréwnowazonym
rozwoju wiadomym jest, ze nie moze on pozosta¢ zamkniety w granicach administracyjnych
pojedynczego miasta czy gminy.

Wypracowanie spojnej polityki rozwojowej w wybranych obszarach dziatalnosci kazdej
z gmin, ukierunkowanej na zapewnienie odpowiedniej jakosci ustug dla wszystkich

karicOw powiatu, ej rowniez mozliwos¢ wspdlnego rozwigzywania podobnych
problemdw stanowi¢ bedzie wartos¢ dodana, zwigkszajgcg konkurencyjno$é catego powiatu
piaseczynskiego oraz wzmacniajacg image kazdej z gmin - stron wspdtpracy.

PIASECZNO - STACJA KOLEJKI WASKOTOROWEJ|
Koncepcja zagospodarowania




ANTADV3IYIIY -
IVYNLINY - ONFAOYING3
SNAAIVD ANOT3IZ - Y¥vd

WVHIN3ID AY3LZD - ONZDISVId

VNZ2310dS VIOVYOILNI - VISVIN
NYLNID M FIMOINWIZSIIN
AMOGNEYZ 153(0¥d ANTADVMONNI

VVIWIIY ‘VMONSIMOAOHS
ONIVHNLIN VIDVZIMALIY —
W3IN3ZO010 Z ZVv¥4M
[IMOYOLONSYM DIFIT0N VIDVLS

INIVIOT 19NN -
- [ANIVID0S AMOAN8vZ
I3r0¥d ANVMOYOILNIZ




Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

To freeze the frame” (zatrzymac kadr) - tak okreslone zostato w pracach projektowych
spojrzenie na Piaseczno, a $ciélej na trzy obszary decydujace o wizerunku i sile oddziatywania
Piaseczna w regionie. Takie spojrzenie pozwala nie tylko na uzyskanie optymalnego obrazu
problemdw ale wskazuje w jaki sposéb zaproponowane rozwigzania wkomponowu]q sigw
strukture przestrzeni oraz specyfike tych pra ow. W je to réwniez

o tym, w jaki sposéb rozwiazania te znajda swoje odzwierciedlenie w procesie zmian spoteczno-
gospodarczych.

Opracowanie i przekazanie gminie Piaseczno niniejszych raportéw, wspartych rozmowami

z mieszkaricami oraz przedstawicielami samorzadu, stanowi podstawe do wykonania przez
miasto pierwszego kroku i zdecydowania o wyborze kierunku, w jakim dalej chce podazac.
W przypadku Piaseczna, czas na podjecie takiej decyzji oraz sprawnos¢ i konsekwencja
wdrazania poszczegdlnych dziatari sg jednymi z gtéwnych czynnikéw decydujacych o ich
powodzeniu.

Zaspokojenie wielu potrzeb i c iwan spotecznych w Pi ie to m.in. realizacja
odpowiedniej polityki zmian jakosciowych w miescie. Dotyczy to zwtaszcza centrum miasta,
wymagajacego uporzadkowania sposobu uzytkowania jego terenéw w sposob zapewniajacy
jak najlepszy poziom obstugi mieszkafcow.

Rola Piaseczna moze by¢ postrzegana przez pryzmat drzwi taczacych rézne oblicza przestrzeni
i funkcji lokalnych. Otwarcie drzwi w strong Warszawy pokazuje ciggtos¢ i integracje

z wielkomiejska przestrzenia, zwtaszcza w wymiarze darczym. iast otwarcie ich
w strone Piaseczna ukazuje atrakcyjna strukture przestrzenno-funkcjonalna sciéle powigzana
z obszarami zieleni wraz z silnym i zréznicowanym zapleczem ustugowym Piaseczna

i pozostatych gmin powiatu piaseczyriskiego.

Symbolika drzwi stanowi element spinajacy opisane wczesniej poszukiwanie réwnowagi
i dwa filary budowania dalszego rozwoju:

zielen - kapitat podstawowy — tozsamos$é — image,
funkcje - ustugi — wysoka jakos¢ i zréznicowanie — ponadlokalna wspétpraca.

Uzasadnieniem dla tej symbolicznej roli Piaseczna, obok posiadania statusu stolicy powiatu,
jest z jednej strony wciaz istniejaca szansa na wzmocnienie jego centrum jako miejsca
integrujacego istotne w skali miasta i powiatu, wysokiej jakosci funkcje ustugowo-handlowo-
spoteczne, publiczne i komercyjne. Z drugiej natomiast, atrakcyjne otwarte tereny przyrodnicze
okalajace miasto, bedace silnym elementem struktury gmin powiatu piaseczyriskiego, gtéwnie
jako miejsca aktywnego wypoczynku i regeneracji psychofizycznej mieszkaricéw powiatu

i Warszawy.

Ponadto symbolika ta ma by¢ swego rodzaju elementem réownowazacym kontrasty istniejace
w strukturze Piaseczna i jego otoczeniu, oraz stuzy¢ wyeksponowaniu tych, ktére tworzy¢ moga
tozsamos¢ miasta i dalej obszaru catego powiatu piaseczynskiego.
Drzwi to réwniez zaproszenie do ich otwarcia. Dla Piaseczna oznacza to, ze koncepcja
zagospodarowania jego centrum musi by¢ na tyle silna, zréznicowania i atrakcyjna by faczy¢
w soble wszystko to, co miasto chcac utrzymaé swoj status moze i powinno zaoferowac

A oraz osobom i j te okolice. Symbolika drzwi ukazujaca Piaseczno
jako miejsce taczace rézne oblicza przestrzeni miejskiej prowadzi dalej do okreslenia tego,
co moze ono zaoferowac po ich przekroczeniu.
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

2. Wyodrebnienie projektéw — stacja kolejki waskotorowej

Whnetrze miasta a $cislej zasadnicze elementy struktury jego centrum wyznaczaja: ulice
Sierakowskiego, Kosciuszki i Kilinskiego — jako kregostup, Park Miejski, stacja kolejki
waskotorowej oraz przecinajacy miasto ciek wodny Peretka. Stanowig one swego rodzaju
podstawowe umeblowanie centrum miasta i baze do dalszej jego aranzacji. Patrzac na miasto
cato$ciowo wazne jest odnalezienie innych elementéw wchodzacych w sktad tej struktury,
ktore odpowiednio zaakcentowane w jego centrum, petnic¢ beda role korytarzy prowadzacych
do réznych typéw przestrzeni miejskiej Piaseczna.

Odpowiednio do tego, jako podejscie do ksztattowania wizerunku i estetyki centrum Piaseczna
przyjeto: tworzenie w petni powigzanych, atrakcyjnych wizualnie systeméw potaczert
prowadzacych do potencjalnych miejsc przeznaczenia (poszczeg6lnych obszaréw miasta),
ktorych projekt i zagospodarowanie powinny zacheca¢ do przemieszczania sig pieszo lub
rowerem. Powigzanie tego w jeden system powinno nastapi¢ w oparciu pasy atrakcyjnie
urzadzonej zieleni wzdtuz ulic, chodnikéw, Sciezek rowerowych, przy uwzglednieniu charakteru
przestrzeni, do ktdrej dany korytarz prowadzi.

Podejscie to byto jednoczesnie wyznacznikiem dla przedstawionych w opracowaniu propozycji
rozwigzan projektowych. Przyjecie kierunku dziatar zgodnego z zaproponowana koncepcja
zagospodarowania stacji kolejki, moze tworzy¢ wazny element silnika Piaseczna oraz
zdecydowanie wptynac na jakos¢ przestrzeni i sytuacje spoteczno-ekonomiczna jego centrum.
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

3. Stacja kolejki — otoczenie i struktura

Teren kolejki potozony jest na zachdd od ulic okreslonych mianem kregostupa miasta.

Zawarte w strukturze kregostupa cztery przestrzenie obejmujace: Plac Pitsudskiego, Skwer
Kisielewskiego, plac przy ul. Nadarzyriskiej oraz skwer przy ul. Wschodniej, tworza w przyjetym
podejsciu cztery rézne tematycznie i funkcjonalnie powigzane elementy, wkomponowujace sie
razem w specyfike miasta oraz tworzace jego odpowiedni klimat. Majg one istotne znaczenie
dla dziatani zwigzanych z budowaniem nowego wizerunku centrum miasta, poprawg jakosci
infrastruktury oraz ksztattowaniem otwartych przestrzeni publicznych.

Struktura ulic okreslonych jako kregostup Piaseczna oraz wymienione cztery przestrzenie
placow i skwerow taczace rozne oblicza jego centrum, maja przyciagac mieszkaricow,

a poprzez przylegte ulice (okreslone w projektach jako ,zielone korytarze”) prowadzi¢ dalej
do atrakcyjnie zagospodarowanych miejsc Piaseczna. Rozwigzania projektowe przewidziane
dla tych miejsc powinny uwzglednia¢ zréznicowany charakter tych przestrzeni oraz funkcje
jakie maja one petni¢ w przysztosci. Atutem jest tutaj odlegtos¢ miedzy najwazniejszymi
miejscami w strukturze centrum, pozwalajaca na przemieszczanie sig¢ miedzy nimi w ramach
dziesigciominutowego spaceru.

Potaczenie stacji kolejki miasta i ulice Nadarzyrska od
strony pétnocnej i ul. Sienkiewicza od strony potudniowej. Obszar objety analizami znajduje sie
pomiedzy wymienionymi ulicami oraz ulicami Wojska iego i Czajewi Jest on wyraZnit

na czesé yzujaca sie zwartg architekturg budynkéw pokolejowych (strona
pétnocna), oraz na otwarta przestrzer z niewielka iloscig zabudowan i gesta siatka toréw
kolejowych.

owej z kr
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

Struktura zabudowy stacji, to kompleks kilku budynkéw utozonych linearnie wzdtuz toréw
kolejowych prowadzacych z potudnia na pétnoc. Ze wzgledu na ich utozenie jak i indywidualny
charakter niektorych z budynkéw, dla potrzeb projektowych, obok znalezienia réznorodnych
funkcji wazne byto logiczne pot: ie funkcj catego istniejacych budynkéw
Wraz z Nowoproj ir i iami architektonicznymi. Istotny byt réwniez kontekst
otoczenia stacji:

wzdtuz ulicy Wojska P i od strony
wielorodzinnych,
od skrzyzowania z ulicg Nadarzyriska, w kierunku potudniowym ciagnie sie
niska zabudowa jednorodzinna. Domy wzdtuz tej gtéwnej ulicy majg charakter
reprezentacyjnych willi. Uwage zwraca jednak wytamanie i brak ciagtosci linii
zabudowy, wiele dziatek pozostaje niezabudowanych czego efektem jest nieczytelny
charakter przestrzenny ulicy,
i unkowa ulica Czajewicza z pr j i i 6 i tytem do terenu
kolejki dziatkami i zabudowaniami, reprezentuje réznorodny charakter zabudowy
zaréwno co do skali jaki i zlokalizowanych tam funkcji. Ulica taczy w sobie styl
przedwojennych i powojennych doméw jednorodzinnych, budynkéw pofabrycznych
(w tym najstarszy obiekt przemystowy na terenie miasta - mtyn parowy z 1910
roku), wielopietrowy budynek starostwa powiatowego, a takze nowa wielorodzinng
zabudowe mieszkaniowa,
ulice Nadarzynska i Sienkiewicza to nieco inny zabudowy. Zwarte
zabudowania kamienic wzdtuz ulicy Nadarzynskiej, poczawszy od ulicy Kosciuszki,
przeobrazaja sie stopniowo w nieregularny system wolnostojacych budynkéw u zbiegu
ulicy z Wojska i Wiele budynkéw wymaga radykalnej odnowy. Uwage zwraca
zabytek - kamienica przy ulicy Nadarzyniskiej 1, wzniesiona w 1929 roku, z najstarsza
apteka w miescie. Ulica Sienkiewicza posiada bardziej usystematyzowany charakter,
gtownie dwu i trzypigtrowych kamienic z ustugami ulokowanymi na parterach
budynkdéw. Tu réwniez wsrod zabudowan znajduja sie zabytki architektury, w tym
dwupietrowy budynek ienicy z 1925 (ul. Sienkiewicza 5) - najwi sposrod
istniejacych kamienic piaseczynskich oraz narozny budynek u zbiegu ulic Czajewicza
i Sienkiewicza z 1911 roku,

stacji kolejki -owej to w duzym stopniu budynki i obiekty
o charakterze zabytkowym, charakterystycznym dla architektury kolejowej.

nowych blokéw

Rejestr zabytkéw obejmuje:
stacje Piaseczno-Miasto; dworzec kolejowy z 1914 roku (wedtug projektu Konstantego
Sylwina Jakimowicza. Pozostate budynki wedtug projektu architekta miejskiego
2Zygmunta Kochmana zbudowano po potaczeniu Kolei Grojeckiej z Wilanowska w 1935
roku); perony; pompownie ze studnig; magazyn stuzby drogowej; lokomotywownie,
w tym: hala gtéwna, hala napraw biezacych, kottownia, kuznia, stolarnia, hala maszyn.
Aktualny stan zabudowan nie jest dobry i wymaga pilnych prac restauracyjnych.
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

Budowe kolejki rozpoczeto w 1898. Funkcjonowata ona nieprzerwanie dla ruchu pasazerskiego
do roku 1991, dla pociggéw towarowych do 1996.

Kolej docierata z Piaseczna do Warszawy dwoma liniami: tzw. Kolejkg Grojeckg wzdtuz ulicy
Putawskiej, niegdys do pl. Unii Lubelskiej, poZniej do Dworca Potudniowego (na miejscu
dzisiejszej stacji Metro Wilanowska) oraz Kolejka Wilanowska, przez Konstancin, Powsin,
Wilandéw do stacji Warszawa Belweder.

Z Piaseczna jedna linia prowadzita na potudniowy wschéd do Géry Kalwarii, a druga - gtéwna
na potudniowy zachdd, przez Gréjec, Mogielnice do Nowego Miasta nad Pilicg, z odgatezieniem
z Gréjca do Jasierica. Aktualnie znaczna czg$¢ torowiska jest rozebrana.

W terenie pozostawiono tory taczace Piaseczno z Nowym Miastem nad Pilica, z czego
przejezdny jest odcinek Piaseczno - Grojec.

Aktualnie wykorzystanie kolejki to przewozy turystyczne oraz pozostate przewozy

I Sci $Wi na dwienie. Planowane jest przywrécenie ruchu
towarowego, a z mysla o dowozie mtodziezy do szkét oraz tzw. przewozach pracowniczych,
zaktada si¢ uruchomienie szynobusu spalinowego i ruchu do Nowego Miasta nad Pilica.
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

4. Stacja kolejki - zatozenia programowe

|dea zagospodarowania centrum Piaseczna zasadza sig na jak najpetniejszym otwarciu centrum
do reszty miasta oraz zblizeniu miasta do jego centrum. Wszystko to w ramach oferowanego
przez nie pakietu inego, i komercyjnego, mieszczacego sie
w logicznie i przyjaZnie zaaranzowanej przestrzeni, honorujacej rozwigzania sprzyjajace
integracji spotecznej. Polepszenie relacji oraz spéjnosci przestrzennej na linii miasto - teren
stacji — miasto, stanowi istotny element, ktéry winien by¢ brany pod uwage w planowaniu
inwestycji dla tego obszaru. Dlatego tak istotnym w kontekscie rozwazanego projektu stacji
kolejki waskotorowej jest odpowiednie zaaranzowanie wejscia jej na teren, przewidzianego na
jej krétkich kraricach:

wejécie od strony pétnocnej (ulica Nadarzyniska) przez nowo zaprojektowany budynek
wchfaniajacy w swa strukture ceglany zabytkowy budynek magazynowy,
wejscie od strony potudniowej (ulica Sienkiewi —brama do ziel

parku zabaw.
Nadanie stacji i jej otoczeniu odpowiedniego znaczenia wymaga obok aspektdw projektowania
urbani; ) —archif icznego, lednienia odpowiednio dobranego programu
funkcjonalnego tj. pakietu ustug publicznych i komercyjnych, tatwo dostepnych dla
mieszkaficéw miasta, gminy i powiatu.

Majgc na uwadze ambicje samorzagdéw lokalnych miejskiego i powiatowego zwigzane z tym
terenem, oraz jego potencjat i atrakcyjno$¢ (réwniez pod wzgledem komercyjnym), potaczenie
aktywnosci mieszczacych sie w zakresie kompetencji zaréwno starostwa jak i miasta i gminy
powinno by¢ elementem wyznaczajacym kierunek dyskusjom zwigzanym z zagospodarowaniem
tej czesci Piaseczna.

Wyksztatcenie wspdlnej strefy ustug publicznych o charakterze kulturalno-spotecznym,
integrujacych spotecznos¢ lokalng w potaczeniu z rozwigzaniami komercyjnymi na bazie
atrakcyjnie zagospodarowanej przestrzeni stanowi¢ ma wyznacznik decyzji dotyczacych
tego strategicznego obszaru miasta. To réwniez baza do budowania kompromisu srodowisk
lokalnych, zaangazowanych i zainteresowanych rozwojem Piaseczna.
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

5. Stacja kolejki - zatozenia projektowe

Zatozeniami poczatkowymi dla projektowania byty m.in.:
utrzymanie istniejgcego podziatu przestrzennego (czg$¢ pétnocna — zwarta zabudowa,
czes¢ potudniowa — pojedyncze zabudowania, dominujacy charakter zieleni),
podkres$lenie przestrzeniami publicznymi linearnosci zatozenia urbanistycznego,
utworzenie ciggéw pieszych pétnoc-potudnie,
odrestaurowanie istniejacej, historycznej zabudowy,
utworzenie wyraznych wej$¢ na teren kolejki: plac od ulicy Nadarzynskiej, nowy
budynek stacji, brama do zielonego parku od ulicy Sienkiewicza.

Istotny jest tu podziat terenu na zabudowana, wielofunkcyjna czes¢, taczaca kulturalno -
spoteczno i komercyjne uzytkowanie terenu, oraz na ogélnie dostepna, otwartg czesé zielona.
Rozwigzania projektowe powinny uwzglednia¢ zréznicowany charakter tych przestrzeni
,kamien - zabudowa i zielen — otwarta przestrzen”, wkomponowujac w nie odpowiednio
przestrzeri publiczng oraz funkcje i programy aktywnosci dla mieszkaricow. Catos¢ zmierzaé
powinna do efektywnego, bardzo wysokiej jakosci zagospodarowania przestrzeni, wraz

z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury oraz miejsc parkingowych. Zaprojektowanie
przestrzeni stacji kolejki powinno przycigga¢ uwage i obecnos¢ ludzi zaréwno w ciggu dnia
jak i porach wieczorowych. Wolnostojace zabudowania powinny byé potaczone jednolitymi
przestrzeniami publicznymi, o takim samym charakterze, czytelnym dla catego zatozenia kolejki
waskotorowej. Istotne jest zatem wykorzystanie jednorodnych materiatéw wykoriczeniowych
i elementéw matej architektury (tawki, oswietlenie, kosze na smieci).

Analiza istniejgcych zabudowari kompleksu kolejki waskotorowej w Piasecznie wykazata,

ze ich wartos¢ kulturowa jest zalezna nie tyle od archif i j jakosci 6lnych
budynkéw, co od zatozenia urbanistycznego, bedacego rezultatem rozwoju infrastruktury
kolei waskotorowej. Najstarsze budynki reprezentujq architekture z lat trzydziestych.

Uktad budynkéw stanowi rozpoznawalny dla zatozenia stacji kolejki waskotorowej zesp6t
architektoniczny. Pojedyncze budynki nie stanowig istotnej wartosci z kulturowego punktu
widzenia. Jedynie budynek stacji kolejowej jest dobrym, ale nie wyjatkowym przyktadem
architektury kolejowej z lat trzydziestych. Zaréwno hala warsztatowa jak i pozostate budynki
nie sa wyjatkowe w swoim rodzaju.

W istniejacej zabudowie proponuije sig realizacje nowego budynku z przeznaczeniem pod
funkcje kulturalne i komercyjne, dajac terenom kolejki waskotorowej szanse na rozwoj

i powrét do czaséw $wietnosci. Nowy budynek, powinien swoja forma reprezentowaé stacje
oraz by¢ punktem orientacyjnym dla odwiedzajacych Piaseczno — co szczegdlnie powinno byé¢
zauwazalne od strony wjazdu z Warszawy, od ulicy Wojska Polskiego.

Istnieja dwa rozwiazania wigczania nowej zabudowy do istniejacego kompleksu budynkéw.

W przypadku, gdy jako$¢ architektury jest wysoka, dodany budynek nie powinien przyttacza¢
reszty i by¢ neutralny. Pozwala to historycznym budynkom , pozostac sobg”, a nowej zabudowie
,trzymac dystans”.

W przypadku niskiej jakosci, czy skromnej architektury budynkéw, trudno stworzy¢ nowg
zabudowe w starym stylu i jednoczesnie bardziej dyskretng od pierwowzoru. Istnieje zatem
niebezpieczenstwo, ze nowy budynek mégtby konkurowaé z pozostatymi. Tak wiec rozsadnym PIASECZNO - STACJA KOLEJKI WASKOTOROWE)|
rozwigzaniem jest wykreowanie nowego budynku, z wtasng tozsamoscia, wpisujacego sie¢ w Koncepcja zagos, poda rowania

uktad pozostatych.
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

Powyzszy opis oddaje sytuacje, z jaka mamy do czynienia w Piasecznie. Jedynie gtéwny
budynek stacji jest na tyle silny architektonicznie, by utrzymac i rozwinag¢ pierwsza omawiang
opcje. Problem stanowia pozostate budynki. Same w sobie sg interesujgce i wiasciwe
zabudowie kolejowej, ale brak im ,sity i charakteru”. Fizyczna odlegtos¢ pomiedzy budynkami
jest zbyt duza by stworzy¢ wtasciwe poczucie spdjnego zatozenia urbanistycznego.

Dlatego w koncepcji dokonano wyboru w kierunku architektury niezaleznej, ale w petni
wkomponowujacej sie w uktad istniejacych budynkéw. Takie rozwigzanie stwarza wyzwanie dla
catego zespotu — oprdcz jednolitej architektury, nalezy wiele uwagi poswiecié przestrzeniom
publicznym taczacym budynki.

Catos¢ zabudowy tj. ceglane budynki oraz trakcje toréw kolejowych wraz z pociaggami
oraz budynek stacji kolejowej nadajg temu miejscu ciekawy charakter i wyjatkowy wyglad.
Wyglad ten mogtby zosta¢ w przysztosci wzmocniony, poprzez uwydatnienie istniejacej
zabudowy nowymi elementami, igzujacymi do v ji j oraz od| iedni
zagospodarowaniem terenéw otwartych.

Program funkcjonalny dla projektu nowego budynku stacji kolejki waskotorowej (centrum
kultury, funkcje komercyjne) w kombinacji z zabytkowym kompleksem stacji kolejki
waskotorowej bardzo dobrze wpisuje sie w strukture urbanistyczng Piaseczna. Punktem
wyjsciowym przy realizacji przestrzeni publicznych pomigdzy zabudowaniami jest utrzymanie
charakterystycznego wygladu terenu kolejki waskotorowej. Wazne jest zachowanie linearnosci
terenu oraz linii toréw kolejowych. Nawet jesli nie s3 one wykorzystywane, moga stanowié
element ozdobny nawigzujacy do historii miejsca oraz akcentujacy jego tozsamos¢. Dlatego
kontrastowa forma nowego, proponowanego w koncepcji budynku oraz wybér industrialnych
materiatéw, nawiazujacych do charakteru pozostatej zabudowy wraz z rdwnomiernym
podziatem przypomina hale przemystowe ze $wietlikami.

PIASECZNO - STACJA KOLEJKI WASKOTOROWEJ|
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

Na bazie analizy historycznego rozwoju zabudowy stacji, zasadna jest decyzja o odbudowaniu
hali j — bedacej przedtuz obecnej hali oraz wykreowaniu na ich zwiericzeniu
j struktury archi i j. Istniejaca jest jakoscig sama
w sobie, dlatego nowa struktura zabudowy nie powinna by¢ w tym uktadzie dominujacg

i przy¢miewac istniejacej. Rezultat to potaczenie stali i szkta w prostej formie.
Forma nakfadajacych sie na siebie skorup nawiazuje do wspétczesnych budynkéw

pr y ych ale rowniez do budynké ych z poczatku dwudzi wieku.
Takie ji i 6 h el 6w nadaje budynkowi wyrazny kierunek a takze
k Iny efekt architek

Szklane fasady i taczniki skierowane sg na pétnoc, a czesci

na potudnie. To i ar i sprzyja i igzaniom,
na przyktad uzycia paneli stonecznych na dachu.

Trzy z zaprojektowanych skorup maja takie same rozmiary, czwarta - ostatnia jest wigksza
iusy w dalszej odlegtosci od tych. przestrzen ied;
poszczegdlnymi elementami skorup, ma na celu m.in. wyeksponowanie gtéwnego wejscia
wiodacego z placu do wnetrza budynku.

Teren stacji kolejki waskotorowej zmieni réwniez swoj wyglad od strony pétnocno - zachodniej.
Dla osoby podazajacej od strony ul. Wojska Polskiego, ukaze sie¢ widok szklanej bryty
nowoczesnego budynku, z wpisana w niego fasada zabytkowej ceglanej formy oraz nowoczesna
konstrukcja wiezy. Konstrukcja ta ma nawigzywac do szyn pnacych sie do nieba...

WYTYCZNE DOTYCZACE NOWEGO BUDYNKU STACJI KOLEJOWEJ OD ULICY NADARZYNSKIEJ:

ZALECA SIE COFNIECIE NOWOPROJEKTOWANEGO BUDYNKU OD LINII ZABUDOWY
ISTNIEJACYCH BUDYNKOW CEGLANYCH,

ARCHITEKTURA NOWEGO BUDYNKU POWINNA NAWIAZYWAC DO ZABUDOWY
KOLEJOWEJ,

BUDYNEK POWINIEN BYC ZAPROJEKTOWANY W STYLU HALI FABRYCZNEJ, MOZLIWE OKNA
POLACIOWE (TYPOWE DLA ZABUDOWAN FABRYCZNYCH),

BUDYNEK POWINIEN STANOWIC JEDNA BRYLE; AKCENTY WYSOKOSCIOWE — OD STRONY
POLNOCNEJ, CZYLI ULICY NADARZYNSKIEJ, MAKSYMALNA WYSOKOSC 16 METROW,
WEJSCIE GROWNE DO NOWEGO BUDYNKU OD ULICY NADARZYNSKIEJ. KONIECZNOSC
POLACZENIA PIESZEGO MIEDZY PLACEM PRZY ULICY NADARZYNSKIEJ A TERENAMI
WZDtUZ ULICY WOJSKA POLSKIEGO.

WYTYCZNE DOTYCZACE ELEWACII BUDYNKU:
= RYTM ELEWACJI POWINIEN MIEC WERTYKALNY CHARAKTER.

WYTYCZNE DOTYCZACE BUDYNKOW WOLNOSTOJACYCH:
- NIE ZALECA SIE BUDOWY NOWYCH BUDYNKOW WOLNOSTOJACYCH,
- OBIEKTY BEZFUNKCYJNE (MUR) ZALECA SIE ZBURZYC NA KORZYSC NOWOPOWSTALE)
ARCHITEKTURY.

WYTYCZNE DOTYCZACE KOLOROW | MATERIALOW:
- ELEWACIE Z UZYCIEM MATERIAtOW WYKORZYSTYWANYCH PRZY BUDOWIE BUDYNKOW
PRZEMYStOWYCH: KONSTRUKCJA STALOWA, SZKtO,
- DACH PRZEKRYTY MATERIAtAMI WYKORZYSTYWANYMI PRZY BUDOWIE BUDYNKOW
PRZEMYStOWYCH: JEDEN RODZAJ MATERIALU | JEDEN KOLOR.

PIASECZNO - STACJA KOLEJKI WASKOTOROWEJ
Koncepcja zagospodarowania



DAWNE FUNKCJE POSZCZEGOLNYCH
BUDYNKOW:

1. STACJA KOLEJOWA'

2. HALA LOKOMOTYWOWNI

3. CZESC WARSZTATOWO-SOCIALNA
4. KUZNIA

5. KOMORKI

6. MAGAZYN

7. MAGAZYN StUZBY DROGOWE)
8. POMPOWNIA

9. LOKOMOTYWOWNIA

10. PRZYCHODNIA KOLEJOWA
11. KOTEOWNIA




Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

Konfrontacja i integracja zabytkowych zabudowan z nowoczesng architektura przejawia sie na
kilku ptaszczyznach proponowanej koncepcji zagospodarowania stacji kolejki waskotorowej:

odrestaurowania zabudowy historycznej stacji, dzieki czemu dla istniejacych
budynkéw bedzie mozliwe funkcjonalne wtaczenie do nowego centrum kulturalnego,

hala warsztatowa. W przesztosci dwa razy wigksza, lezata symetrycznie za budynkami
mieszczacymi aktualnie restauracje, kluby hobbystyczne itp. Pozar hali w przesztosci
byt przyczyna zwalenia jej pétnocnej czesci. W rezultacie caty uktad stacji stracit
Swoja pierwotng symetrig i balans. Odbudowa zniszczonej czesci hali pozwoli
przywrdci¢ pierwotne zatozenia stacji na zasadzie odtworzema w ,,duchu przesztosci
a nie kopiowania. Dla tej czeéci stacji pr a owania
przewiduje teatr. Pomigdzy teatrem, a istniejaca czescia hali zaproponowane zostato
duze przeszklenie, w atrakcyjny sposob integrujace czes¢ teatralng z przestrzenia,

w ktorej prowadzone beda prace naprawcze taboru kolejowego,

dla zachowania harmonii z istniejagcym budynkiem magazynowym, dla pétnocnej
fasady budynku przy ul. Nadarzynskiej, koncepcja przewiduje catkowicie przeszklenie,

na petne ie w istniejacy budynek magazynowy. Funkcje
jakie mozna zarezerwowac dla tej przestrzeni to galerie, biura badz siedziby organizacji
pozarzadowych.

Reasumujqc, koncepcja projektowanego budynku powinna by¢ oparta na duzych przestrzeniach
h do obiektow hal pr: ych (mozliwe okna potaciowe jak w typowych
zabudowaniach fabrycznych). Nowy budynek na przedtuzeniu istniejacej hali warsztatowej
powinien stanowi¢ potaczenie stali i szkta w prostej, nieprzyémiewajacej pozostatych budynkow
formie. Zaleca sig uzycie materiatéw nawigzujgcych do kolejowo - przemystowej architektury.
Cegta, z ktorej zbudowano wiekszos¢ istniejacych budynkéw nie powinna by¢ brana pod uwage.
Wazne jest by nowy budynek wkomponowywat sie w zabudowe, ale nie powinien jej kopiowac.
Budynek powinien stanowi¢ jedna bryte, akcenty wysokosciowe zlokalizowane winny by¢
od strony pétnocnej, czyli ulicy Nadarzyriskiej; maksymalna wysokosé 16 metréw. Istniejace
budynki ceglane powinny wychodzi¢ poza linie zabudowy nowoprojektowanego budynku.
Wejscie gtéwne do nowego budynku przewidziane jest od ulicy Nadarzyriskiej. Za konieczne
uwaza sig stworzenie potaczenia pieszego migdzy placem przy ulicy Nadarzyriskiej a terenami
wzdtuz ulicy Wojska Polskiego.
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

Plac przy ulicy Nadarzyriskiej jest jednym z dwoch wykreowanych przestrzeni publicznych
zlokalizowanych wzdtuz tej ulicy. Wraz z realizacja nowej zabudowy zaproponowanej w ramach
przedsiewzigcia ,Innowacyjny projekt zabudowy mieszkaniowej w centrum miasta — integracja
spoteczna” ( opis: Piaseczno — zréwnowazony rozwaéj. Projekty), charakter ulicy Nadarzyriskiej
ulegnie zmianie. Zasadne wydaje sie by¢ potaczenie nowych funkcji kulturalno-spotecznych na
terenie stacji kolejki waskotorowej poprzez odpowiednio zagospodarowany plac przy

ul. Nadarzynskiej (kawiarenki, ogrédki itp.), az do cieku wodnego Peretka, wzdtuz ktérego
planuje sie realizacje ciagdw pieszych i rowerowych.

Dla strony potudniowej zatozenia, od ulicy Sienkiewicza réwniez zaktada sig zmiane. Istniejaca
zabudowa kamienic z ustugami zlokalizowanymi w czesci parterowej nadaje ulicy miejski
charakter. Jednak brak zadbanych przestrzeni publicznych, atrakcyjnie urzadzonej zieleni oraz
duzy ruch samochodowy sprawiaja, ze ulica ta nie jest postrzegana jako atrakcyjna. Zwazywszy
na fakt, ze potudniowa czes¢ zatozenia powinna otrzymaé otwarty, ogélnodostepny charakter
zielonej przestrzeni — parku, miejsca do zabaw (stad tez odjezdzaja pociagi do Grdjca, a wiec
terenéw sadowniczych), proponuije sie by ksztattowanie nowego image ul. Sienkiewicza
rozpocza¢ od przebudowy chodnika z uwzglednieniem atrakcyjnych elementéw matej
architektury oraz nasadzenia szpaleréw drzew (mozliwos¢ wykorzystania niektérych gatunkéw
drzew owocowych), przyciagajacych pieszych oraz wprowadzajacych do klimatu starej stacji
kolejki.

Ulice Nadarzynska oraz Sienkiewicza moga by¢ wykorzystane jako przyktad ksztattowania
wspomnianych w opracowaniu tzw. ,zielonych korytarzy”, podkreslajacych tozsamosé

drég prowadzacych do okreslonego miejsca w miescie. Ulica , zwtaszcza w centrum miasta
powinna stanowi¢ jego wizytowke. Wykreowanie odpowiedniego stylu architektonicznego,
jakos$¢ wykorzystanych materiatow wykoriczeniowych, rozwigzania dotyczace zieleni pozwolg
wykreowac i zachowaé ich pozadany wyglad oraz indywidualno$¢, sprawiajac ze stang sie

one rzeczywistym nosnikiem strukturalnym miasta. W tym kontekscie warto ponownie
rozwazy¢ zasadnos¢ opracowania struktury urbanistycznej oraz planu jakosci przestrzeni.
Pozwola one unikna¢ konsekwencji, ktérych odbiciem jest dzisiejsza kondycja centrum miasta,
zapewni¢ kompleksowo$¢ i spdjnos¢ przestrzenng oraz trwaty efekt planowanych dziatan. Co
wazne posiadanie takiego planu pozwala w konkretny sposdb komunikowac si¢ w tematach
zwigzanych z nowymi planami zabudowy czy urzadzania ulic, przebudowywania i odnawiania
doméw, gdzie wazna jest szczegdlna dbatos¢ o detale zapewniajace wysoka jakos¢ przestrzeni
publicznych.

o
swe®

©** JWZGLEDNIENIE PROJEKTU BUDYNKLU

ANROWFGO. 7ZASTRZFZFNIF:

PIASECZNO - STACJA KOLEJKI WASKOTOROWEJ|

7ACHOWANIE C7YTFI NFGO WFISCIA DO NOWEI Koncepcja zagospodarowania
CZESCI STAC)! KOLEJOWEJ (CENTRUM KULTURY)




GREENWICH
&
WATERLOD 50

PROPONOWANE FUNKCIE NA
TERENIE KOLEJKI WASKOTOROWE)




Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

6. Stacja kolejki — propozycje programowe

Wielofunkcyjno$é obszaru stacji kolejki sprzyja¢ powinna wykreowaniu wysokiej jakosci
przestrzeni wzmacniajacej uktad strukturalny i funkcjonalny Piaseczna, oraz integracji
spoteczno — kulturowej jego mieszkaricow. Silng podbudowe programowa zagospodarowania
stacji kolejki i tym samym wzbogacenie oferty kulturalnej Piaseczna moze zapewni¢ m.in.:

przywrdcenie i wyeksponowanie tradycji zwigzanych z kolejka waskotorowa, w tym
turystyki kolejowej w powigzaniu z dodatkowymi atrakcjami jak muzeum kolejnictwa,
warsztaty dla hobbystéw, artystéw etc.,

stworzenie centrum integrujacego spotecznosc¢ lokalna, taczacego funkcje kulturalno-
spoteczne i komercyjne (teatr, galerie artystyczne, pracownie autorskie, kawiarnie,
restauracje itp.)

stworzenie zaplecza dla warsztatow integrujacych i aktywizujacych spotecznos¢ os6b
niepetnosprawnych, zwtaszcza ludzi mtodych,

stworzenie centrum komunikacji i wspétpracy organizacji pozarzadowych,
wprowadzenie dobrych sklepéw typu Empik, modelarskich, artystycznych,
antykwariatow, decoupage, itp.,

stworzenie zaplecza dla klubéw dyskusyjnych (odpowiednio dla mtodych i starszych
mieszkaicow Piaseczna), mini sal kinowych, zaje¢ warsztatowych, kétek zainteresowar
itp.

Celem zwiekszenia efektywnosci podejmowanych dziatan, nalezy zwrdci¢ uwage na tworzenie
warunkéw do taczenia funkcji k I
potencjat tej czesci miasta.

nych, zwi jacych jednoczesnie ekonomiczny
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

Przyktad 1:
Program dotyczacy czesci muzealnej stacji. Muzeum kolejnictwa jako funkcja wiodaca.

Funkcjg wiodgcg zatozenia jest muzeum kolejnictwa wraz z funkcjami towarzyszacymi

oraz centrum kultury dla miasta. Obie wymienione funkcje i s3 w budynku
warsztatowym, przykrytym pétokragtym dachem oraz w jego przedtuzeniu, jakim jest nowo
zaprojektowany budynek.

Stata ekspozycja zabytkowych wagonéw — atrakcja turystyczna, niekonwencjonalnie
zaprojektowana przestrzeri do wypoczynku i zwiedzania, dobrze utrzymana zielen.

Stopniowe uruchomianie k
turystycznym, baza budowania
programu turystycznego.

h tras w iu ze jalnym, regionalnym programem
. . 0

innej, w:

Odrestaurowane pomieszczenia warsztatowe — mozliwo$¢ organizowania warsztatéw, zajeé
edukacyjnych, praktyk w zakresie utrzymania i odnawiania sprzetu taboru kolejowego.

Organizacja mini Sciezki i j dla najmr turystdw w okresie letnim; w okresie
zimowym mini muzeum kolejnictwa, zajecia modelarskie, mini wystawy — targi modelarskie.

Wypozyczalnia rowerdw — stacja rowerowa wraz z panelem obstugujacym. Stacja moze
pomiescic od kilku do kilkunastu rowerdw, ktére w dowolnym momencie moga zostac
wypozyczone. Warto rozwazyc lokalizacje dwdch-trzech takich stacji, w dobrze usytuowanych
w strategicznych punktach miasta. Mozliwos¢ rozwinigcia projektow socjalnych w ramach
warsztatow integrujacych i aktywizuj h t $¢ 0s6b ni ych,

ludzi mtodych (np. zadbanie i utrzymanie stacji, kontrola techniczna rowerdw, drobne naprawy
etc.); silny element promocyjny miasta — kolorystyka, logo, wymiar edukacyjny — integracja
komunikacji publicznej z ruchem rowerowym, zdrowy styl zycia, ekologia.

Poczekalnie i kasy; aranzacja - nawigzanie do klimatu z okresu powstania stacji kolejki
waskotorowej. Lokalizacja w gtéwnym budynku stacji (funkcja mieszkaniowa pozostaje

zachowana na wyzszych k j Py iez pr j m informacji
o miescie i regionie.
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PROPONOWANY ROZKEAD
FUNKCJONALNY
NOWOPROJEKTOWANEGO

BUDYNKU CENTRUM KULTURY:

1A. RZUT PARTERU

1B. RZUT PIETRA
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

Przyktad 2:
Program dotyczacy centrum kultury.

Centrum kultury dla miasta zawiera w swojej strukturze odpowiednio zagospodarowang
przestrzen publiczng (plac w okolicy wejscia do nowoprojektowanego budynku od

ul. Nadarzynskiej) oraz nowoczesny plac zabaw gdzie dobér atrakcji zalezny moze by¢ od
preferencji, potrzeb czy innowacyjnosci inicjatoréw.

Integracja spotecznosci lokalnej wokét wydarzer kulturalnych (teatr, galerie artystyczne,
pracownie autorskie, koncerty); mozliwos¢ ukierunkowania oferty pod katem oczekiwan
i potrzeb starszej i mtodszej spotecznosci miasta.

Miejsca spotkan i integracji spotecznosci lokalnej - kawiarnie, restauracje, kluby dyskusyjne;
mozliwos¢ ukierunkowania oferty pod katem oczekiwar i potrzeb starszej i mtodszej
spotecznosci miasta.

Budowanie komunikacji i wspdtpracy dla organizacji pozarzadowych. Mozliwo$¢ realizacji
wspdlnych projektéw; mozliwos¢ wniesienia wktadu merytorycznego w dziatalno$¢ centrum;
profesjonalna baza informacyjna o organizacjach pozarzadowych; wspdlny punkt kontaktowy;
mozliwos¢ prezentowania osiagniec etc.

Stworzenie zaplecza dla warsztatdw integrujacych i aktywizujacych spoteczno$¢ oséb

niepetnosprawnych, zwtaszcza ludzi mtodych. Miejsce pracy tworczej oséb niepetnosprawnych.

Meeting point” dla szeregu innych inicjatyw sptywajacych do miasta lub rodzacych sig jako
wyraz tworczej aktywnosci spotecznosci lokalnej.

Przestrzen dla materiatéw wizualnych: filmow i dokumentacji fotograficznej.

2

Strefa literatury specjalistycznej: zbior regularnie aktualizowanych ksigzek i publikacji.

PIASECZNO - STACJA KOLEJKI WASKOTOROWEJ
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1A - 1C: SYTUACJA OBECNA

2A - 2C: SYTUACJA PROPONOWANA
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Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.

Jest to wytacznie pr: pr: ienie szeregu zliwosci, jakie niesie ze soba
potaczenie madrze i atrakcyjne zagospodarowanej przestrzeni z odpowiednio dobranym do
potrzeb spotecznoéci programem. Poprawa warunkdw zycia zawiera w sobie nie tylko dziatania
zwigzane z budowaniem nowej infrastruktury technicznej. Zawiera w sobie dziatania na rzecz
budowy spotecznosci lokalnej oraz wzmacniania poczucia utozsamiania sie z miejscem.
Wtasciwe zorganizowanie dziatan zwigzanych z przywréceniem stacji kolejki waskotorowej

W rytm zycia miasta, oznacza w efekcie rowniez zwigkszenie réznorodnosci form dziatalnosci
spotecznej, aktywnosci czej lokalnych iotdw, integracji réznych grup spotecznych
- tych aktywnych, chcacych wnie$é swéj wkiad jak i pozostajacych z réznych wzgledéw na boku,
oczekujacych odpowiedniej dla nich oferty i zachety.

Wartoscia dodana takich projektow jak stacja kolejki jest fakt, ze wiele rzeczy nalezy
organizowacé i wdrazac czesto od podstaw. Warto zadbaé o aktywny udziat przedstawicieli
spotecznosci lokalnych zaréwno w przygotowaniu odpowiednich programéw jak i ich realizacji.
Sposdéb myslenia i dziatania jaki przyjety zostanie na samym poczatku, moze decydowaé

o losach danej inicjatywy w przysztosci. Innymi stowy mozemy zarazi¢ spoteczno$é checia
dziatania i rozwijania inicjatyw, lub zburzy¢ ten kapitat zanim jakiekolwiek idee zostang
zrealizowane. Jest to zagadnienie efektywnosci i roztropnosci partneréw lokalnych, w rekach
ktorych lezy nadanie odpowiedniego kierunku dziatan. Miarg sukcesu bedzie m.in. akceptacja
spoteczna tych kierunkéw oraz ich konsekwentna realizacja.

Stacja stanowi¢ ma pozytywny punkt odniesienia dla miasta, kreowa¢ miejsce do pracy
i tworzenia oraz dialogu ze spotecznoscia.
Miejsce charakteryzowac ma otwarto$¢, dostepnos¢ i wielofunkcyjnosé.

PIASECZNO - STACJA KOLEJKI WASKOT!
Koncepcja zagospodarowania



PRZYKtADOWE ROZWIAZANIA
ARCHITEKTONICZNE DOTYCZACE
PROJEKTU NOWEGO BUDYNKU
CENTRUM KULTURY, W TYM REALIZACII
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH




Piaseczno - Stacja kolejki waskotorowej. Koncepcja zagospodarowania.
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NR 1 BUDYNEK STACJI

Sytuacja
Usytuowanie w srodkowej czesci terenu, przed torem kolejowym, poprzed-
zonym peronem. Budynek fasada zwrécony jest na zachdd.

Materiat
Budynek murowany z cegty ceramicznej, otynkowany, w partii cokotu
z oktadzing kamienna, spoinowana.

Rzut

Plan budynku oparty na rzucie prostokata i kwadratu. Uktad pomieszczen
dwutraktowy z dwiema klatkami schodowymi dostepnymi ze wschodu.
Zejécie do piwnicy umieszczone w przedsionku klatki schodowej. Pomieszcze-
nia pietra w uktadzie dwutraktowym dostepne z obu klatek schodowych.

Bryta budynku

Pietro z wyzsza czescig ryzalitowa, czesciowo podpiwniczony. Przekryty
dachem mansardowym i dwuspadowym z jednym naczétkiem. Od strony
pétnocnej dostawiona parterowa przybudéwka nakryta dachem jednospa-
dowym. Wnetrza: Na parterze pierwotnie wngtrza biurowe stacji adap-
towane na 3 mieszkania, dostgpne od strony wschodniej i od zachodniej.
Pierwotny uktad parteru zmieniony w niewielkim stopniu. Na pietrze zlokali-
zowano trzy mieszkania, jedno na poddaszu ryzalitu.

Poprzednia funkcja
Budynek stacyjny

Obecna funkcja
Mieszkaniowa

llo$é kondygnaciji:
3

Powierzchnia brutto:
312m2

NR 2 HALA NAPRAW

Sytuacja

Kompleks usytuowany w srodkowej czesci terenu zaktadu. Ztozony z hali
lokomotywowni z wjazdami od pétnocy i potudnia oraz przylegajacej od
zachodu czeéci warsztatowo socjalnej, wystepujacej w postacji pigciu seg-
mentow.

Materiat
Budynki murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo wapiennej i
czesciowo z cegly silikatowej.

Rzut

Plan budynkéw oparty na rzucie dwdch prostokatéw. Od wschodu umieszc-
zono hale napraw od zachodu natomiast umiejscowiono budynek zaplecza
socjalnego wraz z warsztatami. Hala napraw posiada wjazdy od pétnocy i od
potudnia. Od strony zachodniej hala zostata skomunikowana z pomieszczeni-
ami warsztatowymi i socjalnymi. Budynek warsztatow socjalny oparty zostat
na rzucie wydtuzonego prostokata z podziatem na segmenty.

Bryta budynkéw

Obiekt hali napraw jednokondygnacyjny przekryty dachem tukowym krytym
papa, zaopatrzonym w $wietlik kalenicowy. Bryta budynku socjalno warsz-
tatowego sktada sie z pigciu segmentdéw. Trzy dwu kondygnacyjne oraz dwa
parterowe, przekryte dachami ptaskimi.

Poprzednia funkcja
Hala napraw / pomieszczenia warsztatowo - socjalne

Obecna funkcja
Hala napraw / budynki ustugowe.

llo$é kondygnaciji:
2

Powierzchnia brutto:
981m2 +1112m2=2093m2

* Zataczniki sporzadzono na podstawie kart ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa - O$rodka Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie



NR 3 CZESC WARSZTATOWO - SOCJALNA

Sytuacja

Kompleks usytuowany w srodkowej czesci terenu zaktadu. Ztozony z hali
lokomotywowni z wj i od pdtnocy i potudnia oraz przylegajacej od
zachodu czgéci owo socjalnej, j w postacji pigciu seg-
mentoéw.

Materiat
Budynki murowane z cegty i j na i i ji
czesciowo z cegly silikatowej.

Rzut

Plan budynkéw oparty na rzucie dwdch prostokatéw. Od wschodu umieszc-
zono hale napraw od zachodu natomiast umiejscowiono budynek zaplecza
socjalnego wraz z warsztatami. Hala napraw posiada wjazdy od pétnocy i od
potudnia. Od strony zachodniej hala zostata skomunikowana z pomieszczeni-
ami warsztatowymi i socjalnymi. Budynek warsztatow socjalny oparty zostat
na rzucie wydtuzonego prostokata z podziatem na segmenty.

Bryta budynkéw

Obiekt hali napraw jednokondygnacyjny przekryty dachem tukowym krytym
papa, zaopatrzonym w $wietlik kalenicowy. Bryta budynku socjalno warsz-
tatowego sktada sie z pigciu segmentéw. Trzy dwu kondygnacyjne oraz dwa
parterowe, przekryte dachami ptaskimi.

Poprzednia funkcja
Hala napraw / pomieszczenia warsztatowo - socjalne

Obecna funkcja
Hala napraw / budynki ustugowe.

llo$é kondygnaciji:
2

Powierzchnia brutto:
981m2 +1112m2=2093m2

To ot
e
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NR 4 KUZNIA

Sytuacja
Budynek usytuowany po stronie pétnocnej czesci warsztatowo- socjalnej, w
zabudowie szeregowej. Fasada frontowa zostata zwrécona ku wschodowi.

Materiat
Budynki murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo wapiennej.

Rzut

Plan budynkoéw oparty na rzucie prostokata z przybudéwkami od pétnocy
(magazyn) oraz od potudnia (spawalnia z acetylenownia). Ztozony z dwéch
pomieszczeri réznej wielkosci, kazde z oddzielnym wejsciem. Wigksze
zajmowata kuznia mniejsze blacharnia.

Bryta budynkéw

Obiekt jednokondygnacyjny przekryty dachem dwuspadowym z wywietrzni-
kami. W scianach bocznych wyprowadzono attyki, attyka zwiericzono takze
ryzalit frontowy.

Poprzednia funkcja
Kuznia i blacharnia

Obecna funkcja
Budynek nieuzywany.

llos¢ kondygnacji:
1

Powierzchnia brutto:
167m2

NR 5 KOMORKI

Sytuacja
Usytuowanie czesciowo wzdtuz budynkéw warsztatowych, po stronie za-
chodniej.

Materiat
Murowane z cegly, nietynkowane. Jednokondygnacyijne, przekryte dachem
jednospadowym, drewnianym, krytym papa.

Rzut

Budynek ztozony z o$miu réznej wielkosci pomieszczeri z wejsciami od
wschodu, rozdzielone furtg drewniana, dwuskrzydtowa na ramach meta-
lowych. Drzwi wigkszosci dwuskrzydtowe, deskowe. Elewacja od strony
zachodniej rozcztonkowane symetrycznie lizenami.

Bryta budynku
Budynek parterowy z dachem jed
prostokata.

ym, na planie w»
Poprzednia funkcja
Komérki

Obecna funkcja
Budynek nieuzywany.

llos¢ kondygnacji:
1

Powierzchnia brutto:
291m2

* Zataczniki sporzadzono na podstawie kart ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa - O$rodka Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie



NR 6 MAGAZYN )

Sytuacja
Budynek usytuowany przy ulicy Nadarzynskiej, wzdtuz pétnocnej granicy
terenu. Fasada frontowa zwrdcona na pétnoc.

Materiat
Obiekt murowany z cegty ceramicznej. Stropy zelbetowe, w poziomie parteru
podciagi wsparte na czterech stupach.

Rzut
Budynek na rzucie prostokata, o jednoprzestrzennych poziomach,
potaczonych bocznymi schodami.

Bryta budynku

Obiekt pietrowy, podpiwniczony, nakryty dachem jednospadowym pokrytym
papa. Zejécie do piwnic oraz drewnianej szopy po stronie elewacji zachod-
niej.

Poprzednia funkcja
Olejarnia

Obecna funkcja
Budynek nieuzywany.

llos¢ kondygnacji:
3

Powierzchnia brutto:
291m2

|-
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PIASECZNO - STACJA KOLEJKI WASKO
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NR 7 MAGAZYN StUZBY DROGOWE)

Sytuacja

Budynek usytuowany w potudniowej czesci terenu, pomiedzy torowiskiem.
Obiekt wolnostojacy, elewacje wzdtuzne zorientowane zostaty w kierunku
zachodnim i wschodnim.

Materiat
Murowany z cegly, otynkowany, przekryty stropodachem, drewnianym po-
krytym papa.

Rzut
Ztozony z dwdch czesci: pdtnocnej opartej o rzut czworoboku i potudniowej
czterosegmentowej o uskokowych cztonach.

Bryta budynku
Parterowy, cze$ciowo podpiwniczony, nakryty dachem jednospadowym.
Elewacje zwiericzone zostaty ptaskim gzymsem.

Poprzednia funkcja
Magazyn stuzb drogowych.

Obecna funkcja
Sklepik/kasa biletowa.

Ilos¢ kondygnacji
1

Powierzchnia brutto
198 m2

NR 8 POMPOWINIA

Sytuacja
Usytuowana w potudniowej czesci miedzy torami.

Materiat
Obiekt murowany z cegty, otynkowany, przekryty stropem drewnianym z
podsufitka. Dach przekryty dachdwka ceramiczng (karpiowka).

Rzut
Zatozenie budynku oparte na rzucie osmiokata, wnetrze jednoprzestrzenne.

Bryta budynku
Obiekt dwu poziomowy nakryty daszkiem namiotowym.

Poprzednia funkcja
Pompowania

Obecna funkcja

llo$¢ kondygnaciji:
2

Powierzchnia brutto:
9m2

* Zataczniki sporzadzono na podstawie kart ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa - O$rodka Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie
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NR 9 LOKOMOTYWOWNIA

Sytuacja
Usytuowany przy potudniowym kraricu wschodniej granicy terenu. Od strony
potudniowej, budynek dostawiony zostat do dawnej przychodni lekarskiej.

Materiat

Hala murowana z cegly, otynkowana. Konstrukcja przekrycia stropodachu
- d¢wigary drewniane, tukowe oparte na $cianach podtuznych. Dach kryty
papa na deskowaniu, w dachach umieszczono swietliki.

Rzut
Zatozenie oparte na rzucie prostokgta z wjazdem od pdtnocy.

Bryta budynku

Jednokondygnacyjna, przekryta dachem walcowym. Elewacje wzdtuzne,
tynkowane rozcztonkowane symetrycznie lizenami, zwieficzone sfazowanym
gzymsem. Wjazd w szczycie potnocnym, przez dwa wrota drewniane na sta-
lowej kratownicy.

Poprzednia funkcja
Lokomotywownia

Obecna funkcja
Lokomotywownia

llo$¢ kondygnaciji:
1

Powierzchnia brutto:
342m2

PIASECZNO - STACJA KOLEJKI WASKOTOROWEJ
Koncepcja zagospodarowania
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NR 10 PRZYCHODNIA KOLEJOWA | GARAZE

Opis

Pierwotnie w parterze budynek miescit trzy garaze oraz pomieszczenia
kottowni ogrzewajacej réwniez lokomotywownie. Pietro zajmowato
ambulatorium. W latach pézniejszych zlikwidowano garaze adaptujac
je na cele przychodni kolejowej. Po roku 1990 budynek zaadoptowany
zostat na mieszkania.

Sytuacja
Usytuowany przy potudniowym kraficu wschodniej granicy terenu. Od
strony pétnocnej, budynek dostawiony zostat do lokomotywowni.

Materiat
Budynek murowany z cegty, otynkowany. Stropy typu Kleina, wigzba
drewniana, krokwiowo jetkowa.

Rzut

Budynek na rzucie prostokata, ptytkim ryzalitem naroznym w ele-
wacji potudniowej. Dwutraktowy, przekryty dachem dwuspadowym o
matym kacie.

Bryta budynku
Budynek pigtrowy, przekryty ptaskim dachem. Elewacje zwiericzone
waskim gzymsem.

Poprzednia funkcja
Garaze/kottownia/ambulatorium

Obecna funkcja
Mieszkaniowa

llo$¢ kondygnacji:

2

Powierzchnia brutto:
170m2

NR 11 KOTEOWNIA

Sytuacja
Usytuowany przy wschodniej stronie granicy terenu, obiekt fasada
zwrdcony na zachdd.

Materiat
Budynek murowany z cegty ceramicznej, silikatowej i cegty dziurawki.
Stropodach zelbetowy wylewany kryty papa.

Rzut
Rzut na planie prostokata, o trzech pomieszczeniach réznej wielkosci,
utozonych w amfiladzie.

Bryta budynku
Budynek parterowy z gteboka czescia srodkowa, nakryty dachem
ptaskim.

Poprzednia funkcja
Kottownia

Obecna funkcja

Ilos¢ kondygnacji:
1

Powierzchnia brutto:
89 m2

* Zataczniki sporzadzono na podstawie kart ewidencji zabytkow architektury i budownictwa - Oérodka Dokumentacji Zabytkow w Warszawie
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